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Cile projektu

Klicové cile projektu:

Technicka urbanisticka studie - podklad pro 1. zmé&nu UPmB (30 2026)
dohoda v Gizemi klicovych stakeholderli - podminka pro rozvoj lokality VRT Brno-Bohunice
Nova polyfunkéni méstska étvrt / polycentrické mésto, aglomerace

-----

ekonomika GUzemi/projektu - nutnost vystavby veiejné infrastruktury / obéanska a
sportovni vybavenost
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Cile a metody prace

Tvorba dohody v Gizemi a urbanisticka koncepce (studie):

e Limity Uzemi - Leskava VHS, VRT, dalnice, letisté Turany, poloha ulice Nova Bohunicka a jeji
napojeni na existujici dopravni sit, existujici urbanni struktury vs./a nova vystavba

e Definovani hustoty Gzemi ve vazhé na ekonomiku projektu a infrastrukturu, VPS
a modrozelenou infrastrukturu, cile je polyfunkéni méstska ctvrt

e Referencni priklady a urbanni data ve vazbé na ekonomiku Uzemi a projektu ve vazbé na
zménu UPmB / Technicka studie
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Exkurze do Vidneé

Reference pro mésto Brno a MC Bohunice,
Stary Liskovec a Brno-Jih / Aspern Viden

25+ tis. obyvatel / 20 tis. pracovnich pfilezitosti
cca 1,65 km?

Brno VRT Brno-Bohunice cca 0,65 km?
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Referencni struktury

MGG 22 Wien / 3 aZ 5 nadzemnich pater
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Referencni struktury

D12 Wien Aspern / 5 aZ 7 nadzemnich pater

EARGH.CZ

NAGAZIN O ARCHITEKTURE

ABCHITEKTURA / BYTOVE DOMY

Ekologicka a socialni udrzitelnost predevsim. Mimoradny bytovy
komplex v nové &étvrti Seestadt Aspern

U Vidné& v sou&asnosti vznika mimoradng projekt - kompletn& nova &tvrt Seestadt Aspern pro
20 000 obyvatel. Jeden z nejv&tiich projektd svého druhu v Evrop& méa byt dokon&en v roce
2028, uz nyni zde oviem vyrostlo n&kolik domu v&etn& vijime&ného bytového komplexu od
videfiskgch architektt Querkraft a Berger+Parkkinen Architekten. Objekt se soustfedi
pfedeviim na koncept trvalé udrZitelnosti, a to jak z ekologického, tak i sociélniho hlediska
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Zadani zmény Uzemniho planu mésta Brna 520

(dale téZ Zména UPmB)

Popis Gcelu navrhované Zmény UPmB:

Ugelem zmény UPmB je prioritné vytvorit izemni podminky pro zamér vystavby vysokorychlostni traté a zastavky
pro bménskou aglomeracl dle Aktualizace ¢.5 ZASad rozvoje kraje (ZUR JMK).
Situovani ,VRT “ pro b K i do prostoru v blizkosti kfizeni dalnice D1 a ulici Videriskou
piinasi do prostoru jiiné od ulice Lany nové rozvojové moznosti.

V kontextu vySe uvedeného se lokalita jizné od ulice Lany stava kli€ovou rozvojovou lokalitou méstského vyznamu
a vstupni branou do mésta Brna, pro kterou je nezbytné v UPmB vytvofit izemni podminky za Ugelem dotvoreni
polyfunkéni méstské ctvrti v prostoru mezi Zeleznici a ulicemi U Leskavy, Lany, Bohunicka a Videriska vcetné
nového dopravniho skeletu celého uzemi a napojeni na kli¢ovou dopravni infrastrukturu mésta Brna. Rozvojové
moz2nosti v &asti Uzemi spojené s protipovodiovymi opatfenimi potoku Leskava sougasné umo2ni vytvofit Zivy
vetejny prostor poskytujici rekrea¢ni a sportovni zazemi nejen pro novou vystavbu, ale pro celou MC Brno-
Bohunice. U¢elem navrhované zmény UPmB je tak souasné s ,VRT zastavkou® vytvorit v daném uzemi kvalitni

prostfedi zejména pro bydleni s vyvazenym mixem funkci, jnych p a prostor.
Vy i fe§eného Gzemi - identi Zmény UPmB:

Méstska cast: Brno-Bohunice, Brno-Stary Liskovec, Brno-jih

Katastralni uzemi: Bohunice, Stary Liskovec, Horni Her$pice

Pii ulici: prostor mezi Zeleznici a ulicemi U Leskavy, Lany, Bohunicka a Videriska
Rozsah fe3eného uzemi: 526 301 m?

Parcelni ¢islo: 2z hlediska rozsahu zmény celoméstského vyznamu neni uéelné

Grafické vymezeni feSeného lizemi Zmény UPmB:
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Popis obsahu navrhované Zmény UPmB - poZadavky na provéfeni:
Néavrhem zmeény UPmB:

provéfte prostorové naroky pro umisténi termindlu VRT pro budouci vyuzitl doprava véeobecna dle
podminek kap. 10 textové &asti vyroku UPmB stanovenych pro Gzemni rezervu R.DU.52 a to v souladu
s Aktualizaci €.5 ZUR JMK; pro Uely provéfeni prostorovych naroku vyuZijte Gizemné planovaci podklad
Uzemnf studii umisténi dopravniho terminalu VRT Brno - Videriska (02/2024, knesl kynél architekti s.r.o.);
v této souvislosti uvedte navrh UPmMB do souladu se ZUR JMK i v pfipadé Gzemni rezervy R.DU.53,
provéite podminky die kap.10 textové &asti vyroku UPmMB pro budouci vyuziti bydleni vSeobecné
stanované pro Gzemni rezervy RBU.S a R.BU.10 za gelem pfevedeni téchto uzemnich rezerv do
néavrhovych ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti,

Vv ndvaznosti na vy$e uvedené provéite a navrhnéte tzemni podminky prostfednictvim vhodnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro rozvojové moznosti daného Uzemi za Gcelem dotvofeni polyfunként
mestské Stvrti v prostoru mezi Zeleznicl a ulicemi U Leskavy, Lany, Bohunicka a Videriska véetné nového
dopravniho skeletu celého (izemf a napojeni na klitovou dopravnf infrastrukturu mésta Brna pfi sou¢asném
respektovani névrhu koncepce protipovodriové ochrany (dle vykresu UPmB 4.0.) a z toho vyplyvajici
vefejné prospésné stavby (dle vykresu 3.0. UPmBY); v piipadé potfeby navrhnéte diléi Gpravu PPO,

névrh uspofadani ploch s rozdiingm zplisobem vyuZiti feste tak, aby umoznovaly zohlednit v daném Gzemi
zévazné systémové prvky UPmB: lokalnl biocentrum a lokaini biokoridor, vybranou samostatnou
cyklotrasu, stavajlcl sité: kmenovou stoku a hlavnf stoky, VTL a STL plynoved s regulaénl stanici plynu,
trasy podzemniho vedeni VN, navrhovou trasu STL plynovodu a tepelnych rozvoda, pfip. dalsl; v pfipadé
potfeby navrhnéte jejich diléi Upravy

vysledky provéfeného navrhu feseni promitnéte do vSech pifslusnych casti grafické i textové éasti vyroku
UPmB.

provéfte i diléi pozadavky na zmény v lzemi, které byly uplatnény jednotlivymi Zadateli (zv. zmény na
Zédost): - provéite moznost zmény stabilizované plochy pro vyrobu lehkou VL.V2 pfiléhajici k ulici
Videriska a Bohunicka na navrhovou plochu obéanského vybaveni komeréniho OK.V5 a to i z hlediska
souladu s nové sledovanou koncepci rozvoje Uzemi nové méstske ctvrti,

pfi feSeni zohlednéte limity, hodnoty, informace a (daje o Uzemi, zameéry vyplyvajici z aktualnich uzemné
analytickych podkladd,

névrh feseni odpovidajicim zplsobem odivodnéte,

navrh zmény zpracujte nad dpingm znénim UPmB po zméng 1-25 UPmB.

vlivii Zmé&ny UPmB na udrZitelny rozvoj izemi:

Scuéastr navrhu Zmény UPmB bude vyhodnooem vlivu na udrzitelny rozvoj izemi, nebot Odbor Zivotniho prostfedi
Krajského ufadu Jihomoravského kraje ve svém stanovisku &.j. JMK 140067/2025 ze dne 03.10.2025, které bylo
opraveno sdélenim &.. JMK 142537/2025 dne 07.10.2025, vylougil vyznamny viiv na lokality soustavy NATURA
2000 a uplatnil pozadavek na vyhodnoceni viivil Zmény UPmB na Zivotni prostfedi za podminky slou¢eného
potizovani zmén UPmB na zékladé vlastnich podnétt samospravy uplatnénych ZMB.
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Brno HST \ Station District

Enabling change by capturing value

Speed, convenience, connectivity meet services,

synergy and identity
Strong public realm | B T EAHAUBTBAHNHOT
Civic infrastructure - A e, P
Broadened opportunity :
Extended, thickened connectivity
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Brno HST \ Station District Exemplars\ Station Area
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Brno HST \ Distances on Site

What sort of Station doess Brno want to
be

* Synergy

* Linkage

* Service
[ Residential [ Entertainment
B commercial O School/ Museum
[ Office/ Workspace [ Parking

M Industrial H Mixed Use / Hotd
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Jednani se stakeholdery

samosprava:

e 11.3.2026 MC BRNO-JIH, starosta Ing. David Grunt

e 13.3.2026 MC BRNO-BOHUNICE, starostka Mgr. et Mgr. Lucie Stara
e 16.3.2026 MC BRNO-STARY LiSKOVEC, starosta Mgr. Vladan Krasny

pfizvany odbornik:
e 12 3.2026 RNDr. Jifi Kocian, AGERIS
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Jednani se stakeholdery

statni sprava MMB:

e 23.3.2026 OVLHZ, vedouci odboru JUDr. Marta Kolkova a kol.

e 23.3.2026 0ZP, vedouci referatu ochrany pfirody a krajiny, Ing. Monika Knézkova a kol.
RNDr. Jifi Kocian, AGERIS s.r.o.

e 23.3.2026 OUPR, vedouci odboru Mgr. Viktor Polednik

o 24 3.2026 0D, vedouci odboru Ing. Bc. Pavel Pospisek

e 31.3.2026 OSML, vedouci odboru PhDr. Petr Hruska, MBA

+ Odbor investiéni na1. VV
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Jednani MC BRNO-BOHUNICE

Zaver:

Zvazit model 30 km/h Lany/ Bohunicka (hrbitov),

MC Bohunice nepoZaduje zafazeni lokality RD pfi ulici Ldny do Uzemi pfestavby (nedoporuduje),

MC B doporucuje, aby v lokalité RD Podsedky/Lény a navazujici byl respektovan kontext, tj. RD s pfiméFenou vyskou, tak aby
vzhledem k topografii terénu nedoslo k zastinéni stavajicich RD,

PFi ulici Lany/prodlouzeni Bohunicka doporucuju vystavbu 3(5) podlazi max, dle dfivéjsi reference Viden,

Redeni T komunikace Nova Bohunickd/prodlouzeni Ukrajinskd pro co nejvétsi prijezdnost,

Lokalita Dvoristé/Nova Bohunicka realizovat tak, aby nedoslo k zastinéni stavajicich RD pfi ulici Dvoristé s tim, Ze pfi ulici Nova
Bohunicka se pocita v vyskou zastavby korespondujici s hranou Nové Bohunické max. 7 pater (4),

Informace o poloze biokoridoru,

MC apeluje na realizaci nového povodfiového parku v duchu maximalizace rekreaéniho uZiti pro obyvatele MC,

Skolské zafizeni, 2 velké $koly, 1 spadova pro okolni vesnice; je mozné ze Bohunice mohou byt a7 2x vy3si pocet obyvatel MC,
dnes kapacity pro 15 zak( na tfidu, ale ocekava se potreba nové kapacitni skoly; zavéry nutno konzultovat os Odborem Skolstvi
MMB,

Dulezity je funkéni dopravni model, ktery musi realné predstavit délbu dopravni prace mezi stdvajici a navrhované komunikace,
reSeni kfizovatek (!).
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Jednani MC BRNO-JIH

zaver:

®  Méstska ¢ast pozaduje stanoveni koeficientu zastavéni K5 a vyjadfuje souhlas s navrzenym funkénim ¢lenénim lokality (OK,
SU).

®  Meéstskd ¢ast podporuje snahu o maximalni zmirnéni dopravni zatéze v ulicich Lany a Bohunicka, zejména prostfednictvim
vyuZiti potencidlu ulice Novd Bohunicka jako dopravniho bypassu.

®  Méstskd ¢ast podporuje zarazeni lokality BU pfi ulicich Bohunicka a Lany mezi Gzemi urcend k prestavbé, a to v kontextu
komplexniho feseni lokality Brno—VRT.

® Méstskd Cast akceptuje predstaveny rozpracovany navrh technické studie ve vztahu k izemi méstské ¢asti Brno-jih.

® Ucastniklim jednani bylo sdéleno pozvéni na zasedani Vyrobniho vyboru (termin bude dodateéné upfesnén; FA — Kristyna

Klementova).
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Jednani MC BRNO-STARY LISKOVEC

Zaver.
® \MC Stary Liskovec povazuje za prioritu dopravniho fedeni napojeni prodlouZeni nové Osové k termindlu trolejbusC a nadvazné
na Novou Bohunickou,

® MC doporuduje vénovat pozornost Leskavé a feseni modrozelené infrastruktury a vodoteée ¢&i vodnich ploch,

® \MC apeluje na existenci cyklostezky v Gzemi, pro propojeni MC s lokalitou Brno jih a dale
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Jednani MMB OUPR

ZAaver:
OUPR doporucuje provérit v ramci soutisku, zda nedochazi k omezeni zastavitelnosti - nutné kompenzace ze strany mésta;

ve véci moznosti zarazeni stabilizovaného Uzemi BU.R2 pfi ulici Lany/Bohunicka v Useku od Ukrajinska — Tratova je konstatovano
Ze tyto plochy je moZné navrhnout pro prestavbu - je to v logice rozvoje Uzemi.
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